% Burmistrz Miasta N
Bartoszyce R

Bartoszyce, dnia 11 lutego 2022r.

MP.6727.14.2022

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bartoszyce

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z p6z. zm.), zgodnie
z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Bartoszyce,
zatwierdzonym uchwala Rady Miasta Bartoszyce Nr XX1/152/2008 z dnia 27 maja 2008r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego, Nr 122 z dnia 6 sierpnia 2008r.
poz. 2025) teren dzialek o numerach ewidencyjnych 71/13 i 71/10 polozonych przy ulicy
Ketrzynskiej, obrgb geodezyjny 8 miasta Bartoszyce, oznaczony jest nastepujacym symbolem
z zapisem realizacyjnym:

9US - tereny o isiniejgcej funkcji rekreacyjno- sportowej majace charakter przestrzeni
publicznej, adaptowane. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego budynku ustugowego
$cisle powigzanego z funkcja tych terenow.

1) jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ funkcje gastronomiczng i szkoleniowa oraz
noclegowa

2) jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ funkcje zwigzane z wypozyczaniem sprzetu
sportowego, obstuga sanitarng (sanitariaty, szatnie, gabinety odnowy biologicznej)

3) wysokos¢ budynkow do trzech kondygnacji nadziemnych i jednej podziemne;j
zwigzane] z obshlugg terenow sportowych. Wysokos¢ kondygnacji nadziemnych
maksymalnie 9,0 m. liczac od terenu przy gtownym wejsciu do gornej krawedzi gzymsu
lub okapu.

4) dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40% (+ 5°), kryte materialem
dachéwkopodobnym.

5) obstuga komunikacyjna z drogi o symbolu KD-G25. Miejsca parkingowe projektowac
wylacznie na wlasnej dzialce przyjmujac jako minimum jedno miejsce na pigciu
uzytkownikow.

6) ustala sie zakaz grodzenia terenu z wyjatkiem terenu przeznaczonego na boiska
sportowe.

7) dopuszcza si¢ ewentualne wydzielenie terenu pod zabudowe w granicach
umozliwiajacych jego prawidlowe funkcjonowanie

8) nalezy usprawni¢ gospodarke wodna majaca na celu doprowadzenie do wymiany wody
w jeziorku.

Ustalenia ogolne, odnoszace si¢ do calego obszaru opracowania, okreslonego rysunkiem
planu w skali 1:2000 stanowigcego zalacznik graficzny nr 1 do uchwaly, ktérymi objete
sa przedmiotowe dzialki nr 71/13 i 71/10 przy ulicy Ke¢trzynskiej, obr¢b geodezyjny 8
miasta Bartoszyce.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujgce:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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3)
4)

nieprzekraczalne linie zabudowy;
linie rozgraniczajace ulice i drogi publiczne oraz ich klasyfikacja i parametry
techniczne.

2. Nastgpujgce oznaczenia moga podlega¢ zmianom:

1y

2)

oznaczenia liniowe urzadzen infrastruktury technicznej okreslajace ich orientacyjny
przebieg, do uscislenia na etapie projektowania;

warunki i zasady podzialu wewngtrznego w granicach obszar6w ograniczonych
liniami rozgraniczajgcymi te tereny.

3. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacj¢ przyjetych terminow i pojec:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9

linia rozgraniczajagca tereny o roéznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania - oznacza lini¢ obowiazujacg, ktéra nie moze ulec przesunigciu
w wyniku realizacji planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy - oznacza linie jako nieprzekraczalna, to znaczy,
ze zaden element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii w parterze z mozliwoscia
cofnigcia budynku w glab dziatki o ile ustalenia szczegétowe to przewiduja;
przeznaczenie terenu lub obiektu - kategoria przeznaczenia terenu lub grupy takich
kategorii, ktore s3 dopuszczane na danym terenie lub obiekcie;

przeznaczenie podstawowe terenu lub obiektu - jest to czg¢$¢ przeznaczenia terenu
lub obiektu, ktéra powinna dominowaé w sposob okreslony w ustaleniach planu;
przeznaczenie uzupelniajace terenu lub obiektu - jest to cze$¢ przeznaczenia terenu
lub obiektu, ktéra uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob
okreslony w ustaleniach planu;

Strefa — zbidr terenow ktorym przypisano t¢ samg grupe ustalen.

teren - obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
odpowiednim symbolem;

przez okreslenia ,,adaptacja” nalezy rozumie¢ teren z istniejagcym budynkiem lub
zespolem budynkéw. Budynki adaptowane mogg podlegaé¢ przebudowie,
rozbudowie i modernizacji z zachowaniem skali otaczajacej zabudowy(dotyczy to
szczegllnie wysokosci budynku , geometrii dachu i rodzaju jego pokrycia ).
Dopuszcza si¢ rdwniez mozliwo$¢ rozbiorki nieprzydatnych budynkéw, a takze
wprowadzenia dodatkowych funkcji nie naruszajacych funkcji podstawowej dla
danego terenu (budynku), jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowia inacze;j.
urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym - nalezy rozumie¢ urzgdzenia
techniczne zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwosci
uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem;

10) liniowe oznaczenie graficzne wyznaczajgce granice stref, obszaréw i terendw

biegnace na rysunku planu wzdhuz linii podzialow geodezyjnych lub linii
rozgraniczajacych, nalezy traktowaé jako oznaczenia biegngce po tych liniach.

§ 5. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce zasady:
1. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1)

2)
3)

4)

istniejgca zielen przybrzeza rzeki Suszycy oraz na obszarach o duzych spadkach
terenu, stanowi system ochronny i podlega Scistej ochronie. Ustala si¢ zakaz
wycinania drzew z wyjatkiem cie¢ sanitarnych. Ochronie podlega rowniez istniejaca
rzezba terenu,

dla zachowania harmonii projektowanej zabudowy z krajobrazem ustala si¢ jej
wysokos$¢ do trzech kondygnacji nadziemnych;

ustala si¢ obowigzek stosowania separatoréw szlamu, piasku i materialéw
ropopochodnych na wylotach sieci burzowe;.

Wyklucza si¢ mozliwos¢ stosowania rozwigzan przejSciowych w zakresie
gospodarki $ciekowej
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2. W zakresie ochrony przed halasem:

1) dla terenow potozonych w czesci potudniowo-zachodniej obszaru opracowania planu
przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom halasu jak dla terenow zabudowy rekreacyjno-
sportowej. Dla pozostalych terenow o funkcji produkcyjno-ustugowej
i magazynowo- sktadowej dopuszczalny poziom hatasu nalezy okresli¢ indywidualnie
dla poszczegélnych terenow w zalezno$ci od rodzaju i wielkosci produkcji
przemystowej lub ustugowej bedacej Zzrodiem hatasu.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:
Na obszarze opracowania planu znajdujg sie nastepujace obiekty podlegajace
ochronie konserwatorskie;j:
1) kaplica cmentarna na cmentarzu komunalnym
2) cmentarz ewangelicki

§ 9. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
1) Ustala si¢ =zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drogi lub ciggéw pieszo-jezdnych.
2) Zaopatrzenie w wode
Zaopatrzenie w wode przewiduje sie z istniejgcych miejskich sieci wodociggowych,
znajdujacych sie w liniach rozgraniczajacych ulic: Ketrzynskiej, Przemyslowej
i Strefowej. Tereny przewidziane do zainwestowania podlagczone bgdg za pomocag
projektowanej sieci rozdzielczej do tych istniejgcych sieci wodociggowych. Dla
zabezpieczania przeciwpozarowego, sieci nalezy zaopatrzy¢ w hydranty.
3) Gospodarka sciekowa
Scieki bytowo-gospodarcze, z calego terenu objetego planem, nalezy odprowadzié
do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Z cze$ci wschodniej, z terenow
przewidzianych do zainwestowania, $cieki odprowadzane beda do sieci miejskiej
poprzez projektowane przepompownie $ciekow.
4) Kanalizacja deszczowa
Wody opadowe z utwardzonych terenéw ustugowo-przemystowych nalezy
odprowadzi¢ do istniejacej sieci burzowej z zastosowaniem na wylotach
separatoréw szlamu, piasku i materialow ropopochodnych.
5) Cieplownictwo
Na terenach przewidzianych do zainwestowania dopuszcza sie zaopatrzenie
w cieplo z indywidualnych Zrodet ciepla pod rygorem zastosowania
wysokosprawnych urzadzen grzewczych opartych na paliwach niskoemisyjnych.
6) Zaopatrzenie w gaz
Przewiduje si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych sieci gazowych wystepujgcych
w obregbie opracowania oraz z projektowanych sieci gazowych przewidzianych
w ul. Przemystowej oraz projektowanej ulicy 7KD. Zasady podigczenia do wspdlnej
sieci gazowej z zachowaniem normatywnych odleglosci projektowych urzadzen
i obiektow od istniejacej sieci na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.
Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci gazowej z kolidujgcymi obiektami na
koszt inwestora na warunkach okre$lonych przez operatora sieci.
7) Elektroenergetyka
Zasilanie terendw przewidzianych do zainwestowania nastgpi z istniejacych
1 projektowanych sieci SN poprzez wykorzystanie istniejacych i projektowanych
stacji transformatorowych w wersji obiektow wewnetrznych w zaleznosci od potrzeb
potencjalnych inwestorow. Wszystkie sieci niskiego napigcia lacznie
z oswietleniem zewnetrznym nalezy prowadzi¢ kablami ziemnymi w liniach
rozgraniczajacych drogi na ogoélnych zasadach przylgczenia odbiorcow okreslonych
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przez dysponenta sieci. W przypadku wystepowania kolizji z istniejacymi
urzadzeniami energetycznymi, dopuszcza sie ich przebudowe na koszt inwestora.

8) Telekomunikacja
Obstuga telekomunikacyjna nastagpi poprzez rozbudowe miejskiej sieci
telekomunikacyjnej, oraz rozwdj tagcznosci bezprzewodowe;.

9) Gospodarka odpadami
Gromadzenie statych odpadéw w typowych pojemnikach umozliwiajacych ich
segregacje, a nastepnie wywozenie na gminne wysypisko $mieci na zasadach
obowigzujgcych na terenie miasta.

Ustalenia koncowe

§ 10. Tymczasowe uzytkowanie wolnych terenow.
Tereny przewidziane w planie pod zainwestowanie moga by¢ uzytkowane na
dotychczasowych zasadach bez prawa trwalego zainwestowania sprzecznego
z ustaleniami planu oraz wykonania sktadowisk odpadéw.

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydaje sie do realizacji
zadan wtasnych Gminy Miejskiej Bartoszyce.

Z upow. Burmistiza

Otrzymuja:

1. Gmina Miejska Bartoszyce
2. ala
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